


OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i of-
fentlig hgring i 8 uger fra den 8. juli 2014 til den 2. september 2014. Omradet er i dag udlagt
til tungere industriformal. Med kommuneplantillaegget fastlaegges omradets fremtidige anven-
delse til blandet bolig og erhvervsformal.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

Tirsdag den 2. september 2014

Bidrag kan sendes p@ mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan og Byudvikling,
Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med "Tillaeg 10 til Kommuneplan
2013, Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tilleg 10 til Kommuneplan 2013 omfatter en redeggrelse, der beskriver planens baggrund og
formal samt en raekke rammebestemmelser, der fastlaegger rammerne for lokalplanlagningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et kommune-
plantillaeg kan justere og andre bestemmelser i kommuneplanen, ndr det er ngdvendigt i for-
hold til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byréddet har ansvaret for kommuneplanlaegningen. Kommuneplanen er en sammenfattende
plan der konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for kommunen, retningslinjer for are-
alanvendelsen og rammer for lokalplanleegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelen i hele kommunen. Kommuneplanens
rammebestemmelser fastlaegger rammerne for indholdet af lokalplaner for de enkelte dele af
kommunen.



INDHOLDSFORTEGNELSE

Kommuneplantilleegget omfatter det med rod streg markerede areal
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Med neerveaerende Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes udvalg for Plan-
og Teknik at sendre plangrundlaget for enkeltomrade 24.01.E10 i @lgod og dbne mulighed for
at omradet, der er udlagt til erhverv, ogsa dbner mulighed for boliger i omradet.

OMRADETS BELIGGENHED
Det udpegede omrade, der ligger syd for eksisterende industriomrade ved Herningvej og om-
fatter et areal pa ca. 3,1 ha.
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Kommuneplantilleegget omfatter det med rod streg markerede areal

EKSISTERENDE FORHOLD

Den overvejende del af omradet er beliggende i byzone og et mindre areal beliggende i det
sydgstlige omrade er beliggende i landzone. Bebyggelsen i omradet anvendes i henhold til
BBR-registret dels til boligformal dels til erhvervsmaessige formal.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillaegget revideres nedenstaende bestemmelser i kommuneplanens en-
keltomrade 24.01.E10. De nuveerende bestemmelser for enkeltomradet fremgar af neden-
stdende tabel.

ENKELTOMRADE 24.01.E10 - @LGOD, SLGOD

Fremtidig anvendelse

Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus

Byzane

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Erhvervsomrade

Tungere industri

Max. bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendam.

Min. opholdsarealer

Fastlzegges ved lokalplanlzgning

Min. parkeringspladser

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fasts®ttes i lokalplanlegningen

Trafikforhold

Szerlige

bevaringsinteresser

Kommuneplantillaeag 10 erstatter rammebestemmelser for enkeltomrade 24.01.E10 og ramme-
omradet benaevnes herefter 24.01.BLO7. De vaesentligste aendringer bergrer den fremtidige



REDEGORELSE

anvendelse der fastlaegges til blandet bolig og erhverv. Endvidere fastlaagger tillaegget at det
forudsaettes udarbejdet lokalplan for omradet sdfremt der opfgres nye boliger og erhvervsbyg-
ninger.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Omradet er i Kommuneplan 2013 fastlagt til erhvervsformdl og justering af anvendelsesbe-
stemmelserne for omradet bergrer ikke kommuneplanens hovedstruktur.
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Kortudsnit fra Kommuneplan 2013 - enkeltomr8de 24.01.E10 er markeret med rgdt

Lokalplan

En del af rammeomradet er omfattet af Lokalplan nr. 03 tidligere @lgod Kommune der fast-
laagger, at bygninger der opfgres i omradet skal energiforsynes i form af naturgas. Kommune-
plantillaegget er ikke i strid med lokalplanens bestemmelser.



Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der i forbindelse med tilveje-
bringelse af planforslag foretages en vurdering af om planen ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder planfor-
slaget.

Der er udarbejdet en screening pa baggrund af bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer med henblik pd at vurdere om der er behov for en miljgvurdering. Kon-
klusionen pa screeningen af kommuneplantillaegget er, at den ikke vil fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet
har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret p& mulige konsekvenser af de aendrede anvendelsesbestem-
melser kommuneplantillaegget abner mulighed for i forhold til eksisterende rammebestemmel-
ser. Den planlagte justering af omrddets anvendelse vurderes ikke at fa vaesentlig betydning
for miljget i det den fremtidige anvendelse idet nuveerende vejledende graensevaerdier for stgj
vil blive reduceret vaesentligt.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat, der kan rekvireres ved Team Plan og Byud-
vikling, Varde Kommune, samt ses p& Varde Kommunes hjemmeside: vardekommu-

ne@varde.dk



RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes ved
naerveerende Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for enkeltomrade 24.01.BL07, skal veere i overens-
stemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 24.01.BL07 GLGOD, GLGOD

Fremtidig anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zonestatus

Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Blandet boligomrade

Blandet boligomrade

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Bl. bolig og erhvervsbebyggelse

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max. 12 etage
Fastlaegges ved lokalplanlzegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

50 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max.1'2 etage
Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Min. 1 p-plads pr. 50 m2 etage-
areal med mindre andet fastsaet-
tes i lokalplanlegningen

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Fritliggende bebyggelse

Eksisterende sg er § 3 omrade

Ny bebyggelse ma ikke opfgres naermere sgen end 30 meter. Det
forudsaettes udarbejdet lokalplan for omradet safremt der opfgres

nye boliger og erhvervsbygninger.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrade 24.01.BLO7



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsazette sig
opfgrelse af bebyggelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan el-
ler byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlsegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaeg 10 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa of-
fentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 1. juli 2014

P.b.v.
2 %
‘;é:)(’// C//,,m/—\,\ o
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr






Miljgscreening
af forslag til
Tilleeg 10 til Kommuneplan 2013
for omrade til blandet bolig og erhverv i @igod
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1. MILUBSCREENINGEN

SAGSFAKTA Sagsnr: | 14/6096 | Dok. nr.: | | Sagsbehandler: JOMA | Hvor: Erhvervsomrade syd for Herningvej i @lgod

Sagskarakteristik: | Hvad:

Karakteristik af omradet:

Kommuneplantillzzgget omfatter rammeomrade 24.01.E10 der er udlagt til tung industri. Omradet omfatter et areal pa ca. 3,1 ha. Den overve-
jende del af rammeomradet er beliggende i byzone og en mindre del i landzone. Omradets bygninger anvendes i dag dels til boligformal dels
til erhvervsformal. Omradet fremtreeder med en gren karakter og eksisterende s@ er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Karakteristik af planandringen:

Planazndringen betyder 2@ndrede anvendelsesbestemmelser for omradet. | dag er omradet fastlagt til erhvervsformal i form at tung industri.
Fremtidig anvendelse fastlaagges til bolig- og erhvervsformal. Tilleegget fastlaagger endvidere at opferelse af nye boliger og erhvervsbygning-
er forudsaetter, at der tilvejebringes ny lokalplan for omradet.

1: Planens karakteristika Ved
— Hvad kendetegner planens pavirk- Ja | Nej | Mindre | Storre ikke Bemaerkninger
ninger?

Hvilket omfang af afledte projekter eller Planen abner mulighed for at eksisterende bebyggelse kan anvendes til bebo-
aktiviteter medfgrer planen else ud over erhvervsformal..

Omfang af trafikmaengde, aendret tra- X Idet der udelukkende abnes for udvidelse af beboelse sammenholdt med om-
fikmgnster radets beskedne bebyggelse vurderes at tillaegget ikke medfarer vaesentlig
2&ndring af trafikken til og fra omradet.

Forbrug af naturressourcerne? X

Kumulation med andre aktiviteter (eksi- X
sterende og planlagte)?

Har planen indflydelse pa andre planer X

Indeholder planen seerlige tiltag for at X
fremme baeredygtighed

Miljgproblemer i planen X

Relevans for gennemfarelse af anden X
miljglovgivning

i:eKendetegn VL CEB LTI Eul s Ja | Nej | Mindre | Storre L Bemaerkninger

ikke
Sarbarhed / kvalitativ veerdi X

Omréader eller landskaber med aner- X
kendt beskyttelsesstatus pa nationalt,
feellesskabsplan eller internationalt plan




MILJGPARAMETRE

SANDSYNLIG VASENTLIG IND-
VIRKNING

HVILKEN

Vaesentlig

lkke vaesentlig

lkke relevant

BEMARKNINGER

NATUR

Biologisk Mangfoldighed

Saer, aer, kyst, hede, skov (fx § 3-
omrader)

§3so

x

§ 3 s@en pavirkes ikke af @ndringen

Skovrejsning/-nedleeggelse

Gronne strukturer

Fauna og Flora

Biotoper (szerlige arter)

Spredningskorridorer

MILJD

Jordbund

Jordbundsforhold / geologisk seer-
preeg

Jordforurening

Vand

Grundvandsinteresser/ grund-
vandsstand

Udledning til sger,
aer/overfladevand

Kloakering, handtering af spilde-
vand

Luft

Emissioner (partikler, luftarter) /
smog

Mindre idet der ikke fremover tillades etablering af tung industri i omradet.

lugt

Klima

Energiforbrug/ afgivelse

Vandstandsaendringer (fx lav-
bundsomrader)

Vindforhold (fx turbulens ved hgje
bygninger)

™ T Befolkning (levevilkar generelt)




Trafikal tilgeengelighed

God adgang til omradet via eksisterende vejnet.

Svage grupper (zeldre, handicappet
m.fl.)

Adgang til udannelse og arbejde

Boligforhold

Menneskers sundhed (individet)

Stgj, vibrationer, lysgener, smog,
arbejdsmiljo

Justering af omradets fremtidige anvendelse medfarer at de vejledende graen-
seveaerdier for rammeomradet (erhvervs- og industriomrade) der er fastlagt til
70 dB(A) andres. For blandet bolig- og erhverv er de vejledende graenseveer-
dier fastlagt til 40/45/55 dB(A) afhaengig af tidspunktet i dagnet og ugen.

Trafiksikkerhed

Tilleegget aendrer ikke adgangsforhold.

Fare ved brand, eksplosion, giftud-
slip, mv.

Rekreation friluftsliv/ grenne omra-
der

KULTUR

Materielle goder

Adgang til service

Udviklingsvilkar/-muligheder (fx
landomrader)

Attraktive omgivelser / livskvalitet
Ivisuel veerdi

Affaldsmeengder (-handtering)

Handteres i henhold til kommunens regulativ

Landskab

Landskabsveaerdi / saerlige land-
skabstraek

Beskyttelsesomrader nationalt
/internationalt

Fredninger

Kulturarv

Kirker og deres omgivelser

Bygningskulturel arv / bymilja
/Kulturmilje

Fortidsminder

Arkaeologisk arv

Almene bevaringsinteresser (fx lo-
kalt)

RES-

Ressourceforbrug

Arealforbrug

Omradet er udlagt i kommuneplanen og der inddrages ikke yderligere areal til
bymaessige formal.

Energiforbrug

Vandforbrug

x

Produkter, materialer, rastoffer




Kemikalier, miljgfremmende stoffer X
Affald, genanvendelse X

X Affald handteres i henhold til kommunens regulativ

2. KONKLUSION

Konklusionen af screeningen er, at kommuneplantillaegget ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en nsermere

undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stik. 2 i Lov om miljgvurdering
af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa mulige konsekvenser af de eendrede anvendelsesbestemmelser kommuneplantillzegget &bner mulighed for i
forhold til eksisterende rammebestemmelser.






4. KLAGEVEJLEDNING

Ud fra screeningen er det byradets vurdering, at planen ikke kan f& sa vaesentlige indvirkninger pa miljget at udarbejdelse af en miljgrapport er
kraevet. Byradets vurdering af miljgscreeningen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger efter offentliggerelsesdatoen.

Klagen skal veere skriftlig og veere stilet til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal sendes til Varde Kommune, Team Plan, Bytoften 2, 6800
Varde eller pa e-mail til teamplan@varde.dk. Kommunen videresender klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet. Varde Kommune vedlaegger do-
kumenter, der er indgaet i sagens bedgmmelse samt bemaerkninger, klagen giver anledning til. Klager vil modtage en kopi af kommunens brev
til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur- og Mil-
joklagenaevnet.

Klageren modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenaevnet, nar naevnet har modtaget klagen fra Varde Kommune. Opkraev-
ningen skal benyttes ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet
pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14
dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes p& Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgerelse eendres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenaev-
nets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste sendring af den paklagede afgarelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afgerelse som fglge af den
tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med klager eller Varde Kommune om projekttilpasninger, og disse forhandlinger ferer til, at klager treekker sin kla-
ge tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilba-
ge meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshegring.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, efter afgarelsen er bekendtgjort af kommunen eller — i forbin-
delse med klage — af Natur- og Miljgklagenaevnet.



